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Elva linnas Kirde 3 krundi detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Kirde p&ik 14 kinnistu osas

Kirde 3 krundi detailplaneeringu lahendus ja asjaolud

Elva Linnavolikogu 26.03.2001 otsusega nr 23 kehtestati Elva linnas Kirde 3 krundi detailplaneering
(edaspidi Detailplaneering). Detailplaneeringu koostamise tellis AS Elva Pd&llumajandustehnika,
Detailplaneeringu koostas Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi, t66 nr 00273 ,,Elva linnas Kirde 3 asuva krundi
detailplaneering”. Detailplaneering on kattesaadav paberkandjal Elva Vallavalitsuses. Detailplaneeringu
pohijoonise valjavote asub kdesoleva otsuse lisas.

Planeeringuala hélmab ca 5,1 ha suuruse maa-ala Elva linnas Kirde tdnava ja Arbimae tdnava vahelises
kvartalis. Detailplaneeringu lahenduse kohaselt moodustati Kirde 3 krundil asuvatele olemasolevatele
hoonetele teenindusmaa, moodustati 10 krunti, maarati kruntide suurus ja sihtotstarve ning kruntide
ehitusdigus.

Detailplaneeringuga kavandati kaks labipaasu, kruntidele juurdepaasuks avalikult kasutatav Kirde pdik
tanav ning Arbiméae tanava pikendus. Avalikult kasutatavale teele juurdepadsu tagamiseks nahti osadele
moodustatud kruntidele ette teeservituudi seadmine.

Detailplaneeringuga maarati jagamise teel moodustatavatele kruntidele jargmine ehituséigus:

Krunt nr 1 (praegune aadress Kirde pdik 5) — 30% drimaa, 46% toomismaa, 24% haljasala maa,
driotstarbelise  hoonestuse maksimaalne hoonealune pind 1460m? ning olemasolevatele
tootmishoonetele lisaks tidiendav hoonealune pind 757m?;

Krunt nr 2 (praegune aadress Kirde 3) — 100% &arimaa, olemasolevatele drihoonetele lisaks tdiendav
hoonealune pind kokku 2822m?;

Krunt nr 3 (praegune aadress Kirde 3a) — 100% arimaa, olemasoleva bliroohoone laiendamiseks taiendav
hoonealune pind 540m? ja olemasoleva k&rvalhoone laiendamiseks tiiendav ehitusala 203m?;

Krunt nr 4 (praegune aadress Kirde pdik 2) — 100% &rimaa, ariotstarbelise hoonestuse pustitamiseks
maksimaalne hoonealune pind 450m?;

Krunt nr 5 (praegune aadress Kirde poik 4) — 100% &rimaa, ariotstarbelise hoonestuse pustitamiseks
maksimaalne hoonealune pind 380m?;

Krunt nr 6 (praegune aadress Kirde pdik 8) — 100% tootmismaa, olemasolevale tootmishoonele lisaks
taiendav hoonealune pind 465m?;

Krunt nr 7 (jagatud kaheks, praegused aadressid Kirde p&ik 10 ja Kirde pdik 12) — 100% tootmismaa,
olemasolevale tootmishoonele lisaks tdiendavat ehitusdigust ei maarata;



Krunt nr 8 (praegune aadress Kirde p&ik 6) — 100% arimaa, olemasolevale drihoonele lisaks tdiendavat
ehitusdigust ei maarata;

Krunt nr 9 (praegune aadress Kirde pdik 3) — 100% tootmismaa, olemasoleva tootmishoone laiendamiseks
tiiendav hoonealune pind 1008m?;

Krunt nr 10 (praegune aadress Kirde poik 14) — 100% drimaa, olemasolevale drihoonele lisaks tdiendavat
ehitusdigust ei maarata.

Detailplaneeringu véi selle osa kehtetuks tunnistamise diguslikud alused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 kohaselt on planeering konkreetse maa-ala kohta koostatav
terviklik ruumilahendus, millega maaratakse maakasutus- ja ehitustingimused. Detailplaneering on
Iahiaastate ehitustegevuse alus. Planeerimisalase tegevuse korraldaja on kohaliku omavalitsuse Uksus.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ige 1 punkti 33 ja PlanS § 140 IGige 6 kohaselt on
detailplaneeringu, sh selle osa, kehtetuks tunnistamine vallavolikogu padevuses.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist reguleerib PlanS § 140 I6ige 1 punkt 1 ja punkt 2. Loige 1 punkti
1 kohaselt vGib kehtestatud detailplaneeringu vi selle osa tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mé6dunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viia. Sama satte
punkti 2 kohaselt voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise
korraldaja vGi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

PlanS ei satesta reegleid, millises osas vGib detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada. Samuti ei
satesta PlanS reegleid, millise tingimuse vdib detailplaneeringus kehtetuks tunnistada. PlanS § 140 Idige
2 seab tingimuse, et osaliselt vdib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada juhul, kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine ka parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise menetlus Kirde pdik 14 kinnistu osas

Kirde pdik 14 kinnistu omanik R.K. esitas 24.03.2026 Elva Vallavalitsusele taotluse. Taotleja soovib osaliselt
kehtestuks tunnistada Kirde 3 krundi detailplaneeringu Kirde pd&ik 14 kinnistu osas, mis on
Detailplaneeringu pd&hijoonisel tahistatud krunt nr 10. Taotluse eesmark on véimaldada Kirde poik 14
kinnistule uue vaikesemahulise hoone (autopesula) pistitamine. Kehtivas Detailplaneeringus ei ole Kirde
poik 14 kinnistule tdiendavat ehitusdigust ette ndhtud, mistottu ei ole soovitud lahendus kehtiva
planeeringu alusel vdimalik. Taotleja hinnangul vdimaldab Detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine Kirde pdik 14 kinnistu efektiivsemat ja otstarbekamat kasutamist, arvestades olemasolevat
hoonestust ning Umbritsevat tanaseks valjakujunenud keskkonda.

Elva Vallavalitsus algatas esitatud taotluse alusel Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise
menetluse. Kehtiva Detailplaneeringuga on maaratud Kirde pdik 14 krundi kasutamise sihtotstarbeks
100% arimaa, planeeringu seletuskirjas on toodud, et krundil asub olemasolev hoone (kummipost) 722m?
ning tdiendavaid ehitusalasid ei kavandata. Seega kehtiv Detailplaneering tdaiendavat ehitusdigust Kirde
poik 14 kinnistul ei véimalda.

Menetluse kaigus selgitati, et Kirde pdik 14 kinnistu sihtotstarve on 100% &rimaa, katastritunnus
17002:002:0033, pindala 2046 m?, kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub kinnistul
laohoone (ehr koodiga 104028088), hoone ehitisealuse pindalaga 528 m? ja garaa? (ehr koodiga
104028087), hoone ehitisealuse pindalaga 198m?2.

Taotleja soovib ehitusGigust planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 alusel, mille kohaselt véib kohaliku
omavalitsuse Uksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
plstitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale tihe hoone
ja seda teenindavad rajatised. Pistitatav ehitis peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna



valjakujunenud keskkonda ja arvestama piirkonna hoonestuslaadi. Taotluses esitatud info kohaselt
sobitud autopesula hoone otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, sest piirkonnas asuvad erineva
funktsiooniga ari- ja tootmishooned.

Projekteerimistingimused saab valjastada, kui Gldplaneeringus on maaratud vastava ala lldised kasutus-
ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise
plistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka lildplaneeringus maaratud muude tingimustega. Elva valla
Uldplaneeringuga on maadratud Uldised ehitustingimused seletuskirja punktis 6.1 ja tabelis 1 ning
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused (PlanS § 125 IGige 5 kasitluses) seletuskirja punktis
6.4. Kinnistule ehitusdiguse maaramisel tuleb arvestada eeltoodud tingimustega.

Enne Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse langetamist esitatakse otsuse eelndu PlanS § 127
IGikes 1 nimetatud asutustele kooskdlastamiseks ning PlanS § 127 16ikes 2 nimetatud isikutele arvamuse
andmiseks.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Tartumaa Keskkonnateenistus 03.01.2001, Tartumaa
Passteteenistus 27.12.2000, Tartu Tervisekaitsetalitus 27.12.2000 OU Elva Soojus 21.12.2000.

Elva Vallavalitsus edastas otsuse eelnéu 16.04.2026 Keskkonnaametile, Pddsteametile, Terviseametile ja
OU-le Elva Soojus.

Puudutatud isikutena kasitleti Detailplaneeringualale jaavate kinnistute omanikke ning neile saadeti
teavitus voimalusest eelndu osas arvamust avaldada 16.04.2026. Detailplaneeringualale jaavate
kinnistute omanikud avaldasid arvamust/arvamust ei avaldanud....

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise asjaolusid ja pohjendusi arutati ....... 2026 toimunud
volikogu majanduskomisjonis. Komisjon oli seisukohal, et .......

Kaalutlus

Planeerimisseaduse § 140 voimaldab detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada, kui planeeringu
koostamise korraldaja v8i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kirde
poik 14 kinnistu omanik on esitanud vallavalitsusele avalduse, et soovib Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamist Kirde p&ik 14 kinnistu osas.

PlanS § 140 I6ige 2 kohaselt vbib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine péarast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.
Menetluses kogutud info pdhjal on selgitatud, et planeeringu terviklahenduse elluviimine on tagatud,
kuna thel kinnistul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega ei mojutata teistele kinnistutele maaratud
sihtotstarvet, nende kasutamist ja ehitusdigust. Samuti on parast Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamist tagatud juurdepaas Detailplaneeringualal asuvatele kruntidele médda avalikus kasutuses
olevat tanavat. Sailib ka juurdepaasuservituudi seadmise véimalus.

Elva valla lldplaneeringu kohaselt asub Kirde pdik 14 kinnistu Arbimae asumis ari- ja teenindusettevotte
juhtotstarbega maa-alal. Arbimde asum on Elva linna kdige linnalisema keskkonnaga asum, kuhu on
koondunud linna tootmis- ja driettevdtted. Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala on kaubandus-, teenindus-
ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorhoone, majutushoone, tankla, turu jms maa-ala. Kirde p&ik 14
kinnistule vaikesemahulise hoone (autopesula) kavandamine ei ole vastuolus kehtiva tldplaneeringuga.

Kirde p&ik 14 kinnistul tdiendava ehitusdiguse saamiseks on véimalik rakendada PlanS § 140 I6iget 7, mille
kohaselt saab muuta kehtivat detailplaneeringut, koostades sama planeeringuala hdlmava uue
detailplaneeringu. Uue detailplaneeringu koostamine on ajamahukas ja tdstab halduskoormust, sest
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostatavale detailplaneeringule rakendada koiki detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid.



Menetluses kogutud andmete pdhjal on otstarbekam Kirde pdik 14 kinnistul tdiendava ehitusdiguse
voimaldamiseks rakenda PlanS § 125 |Idiget 5, asendades detailplaneeringu koostamise
projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusega.

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ei m&juta ega takista Detailplaneeringu ellu viimist
kehtima jaavas osas, mistottu ei kahjusta haldusakti andmine Detailplaneeringualale jaavate kinnistute
omanike ja kolmandate isikute digusi. Samuti ei ole haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajarg Kirde pdik
14 kinnistu omanikule koormav ning ei riku tema digusi, kuna kavandatud eesmarke on véimalik kehtivate
oigusaktide alusel ellu viia kiirema haldusmenetlusega.

Elva Vallavolikogule ei ole teada llekaalukat avalikku huvi, mis takistab Detailplaneeringu osalist
kehtetuks tunnistamist Kirde pdik 14 kinnistu osas. Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei
ole vastuolus Elva valla tldplaneeringuga.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 punkti 33, planeerimisseaduse § 140 Ig 1 p 2, Ig 6,
haldusmenetluse seaduse § 64 Ig 2,3, § 70 Ig 1 alusel Elva Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Elva Linnavolikogu 26.03.2001 otsusega nr 23 kehtestatud ,Elva linnas Kirde 3 asuva
krundi detailplaneering” kehtetuks Kirde p&ik 14 kinnistu osas. Ulejaanud detailplaneeringuala
ulatuses jaab detailplaneering kehtima.

2. Otsus joustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Kalevi 1, Tartu 51010) 30 p&eva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

Fred Koppel
Vallavolikogu esimees






